Zmluva o ndjme bytu
¢ 256 - 2016/R

uzatvorenda v zmysle § 685 a nasl. Obéianskeho zdkonnika

Zmluvné strany

1. Prenajimatel : MBB a.s.
CSA 26
974 01 Banska Bystrica
zapisana v oddiele a.s., vo vloike pod &.601/S
Okresnym slGdom oddelenim obchodného registra
v Banskej Bystrici
v zastlpeni: Ing. Duan Argalas, predseda predstavenstva
JUDr. Juraj DZmura, &len predstavenstva
ICO: 36 039 225
ICPH: SK2020093504

2. Nijomca: Miroslav Blaha
nar.
bytom:

Sorfia Blahova

nar. :
bytom:
uzatvarajd tito
ZMLUVU O NAJME BYTU
1. 1.
Predmet najmu
Lo, § Prenajimatel za podmienck dohodnutych touto zmluveu a zmluvou o
poskytnuti finanénej zé&bezpeky prenechdva najomcovi do ufivania byt &.
nachéddzajici sa na - nadzemnom podlaZi obytnéhe domu, supisné &islo
2002 na Rudohorskej ulici v Banskej Bystrici ( dalej len byt ),

ktorého je prenajimatel vlastnikom.

¢l. IT.
Opis bytu
1.) Byt je vykurovany dstrednym kirenim, pozostidva =z jednej obytnej

miestnosti, vedlaj3ich miestnosti a prisluSenstva. Prisluienstvom bEytu
je pivnica ¢&.51 nachddzajlca sa v obytnom dome. Celkova vymera
podlahovej plochy bytu s pivnicou je 43,45 m2 , z toho podlahovad plocha
jednotliviych obytnych miestnosti je 40,88 m2 a celkova podlahova plocha
pivnice je 2,57 m?.

2.) Byt Je po kolaudadcii uZivania schopny, vietky predmety a zariadenis
nachéddzajtce sa v byte sid funk&né,

€i. rrz,
Doba najmu

1.) Najom bytu vznika dfiom 10.05.2016 a uzatvara sa na dobu urditu do
09.05.2017.



2.) Za podmienok dedrZania ustanoveni tejto zmluvy méd najomca pravo
opdatovne uzatvorit ndjomnd zmluvu na dobu ur&itu.

&L.. v,
Najomné a {ihrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1) Driom podpisania tejto zmluvy je najomca povinny platit
prenajimatelovi ndjomné a uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu.

2.) Najomné a vy3ku mesad&nych preddavkov na Uhrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu stanovi n&jomcovi prenajimatel v platobnom vimere pre
vypofet thrady za uZivanie bytu.

o) Zmluvné strany bert na vedomie, #e prenajimatel je opréavneny
jednostranne zmenit vyiku n&jomného a mesacnych preddavkov na tuhradu
plneni spojenych s uZivanim bytu a spésob ich platenia, ak to ustanovi
osobitny pravny predpis, a to od prvého dia nasledujuceho kalendarneho
nesiaca, Uvedend zmenu je spravca povinny oznadmit ndjomcovi piscmne.

4.) Najomné spolu s preddavkami na plnenia je najomca povinny platit

mesacne de 15. dia beZného mesiaca na udet prenajimatela vedeny v Tatra
- banke a.s. Banskd Bystrica , &. 4. SK1611000000002624782580. Uvadzat
¢islo najomnej zmluvy ako variabilny symbol.

5.) Ak najomca neuhradi ndjommné a preddavky na plnenia poskytované
§ uzZivanim bytu riadne a v&as, m& prenajimatel pravo pozZadovat od
najomcu zaplatenie poplatku z omedkania vo vyike 2,5 promile dlZnej sumy
za kaZdy den omeSkania, najmenej vsak 0,83 EUR za kazdy 1 zacaty den
omeskania.

6.) Prenajimatel sa =zavidzuje rodné vyGdtovanie preddavkov za plnenia
poskytované s uZivanim bytu =za predchadzajtci kalendarny rok dorud&it
najomcovi do 30 dni od jeho vypracovania spravcom.

7. ) Zmluvné strany sa dohedli, Ze rozudtovanie skutoénych nékladov =za
plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel vykonéd nasledovne:

- podla celkove] plochy bytu: dodavku tepla,

- podla hodnét nameranych meradmi v byte: dodavku TOV /teplej
GUZitkovej vody/ a dodavku studenej vody a jej odkanalizovanie /v
tom daidova voda/, dodavka tepla

w

- podla po&tu byvajlcich os8b: dodavku elektrickej energie do
spoloZnych ¢&asti a zariadeni domu /vratane osvetlenia spoloénych
priestorov/ a servisné sluZby vytahov pre najomcov bytov od

druhého nadzemného podla?ia.
8.) Nedoplatky, alebo preplatky vyplyvajiice z vyUétovania s splatné do 30
dni odo dfia dorugenia vya&tovania najomcovi. Zmluvna strana, ktora je
v ome3kani s platbou vyplyvajlcou z vyadtovania je povinnad czaplatit
druhej zmluvnej strane {rok z omedkania vo vyske 2-ndsobku diskontnej
sadzby NBS rcéne, platnej k prvému diu ocmeskania =z dlZnej sumy, pricom
narck na nadhradu Skody tym nie je dotknuty.

1. v.
Pridva a povinnosti z najmu

1.) Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat najomcovi byt v stave sp&scbilom
na riadne uZivanie a zabezpe&it mu plny a neruseny vykon prav spojenych
s uZivanim bytu. Odovzdanie bytu vykona spisanim zapisnice o odovzdani
a prevzati Dbytu, v ktorej sa opi%e najma stav bytu v &case jeho
odovzdania ndjomcovi a podpisu ju obidve zmluvné strany

2.) Néjomca m& popri prave uZivat byt aj pravo uzivat spolodné
priestory a =zariadenia domu , ako aj pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.



6.

7.
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10.

1 I
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13.

) Néjomca je povinny uZivat byt, spolo&né priestory a zariadenia domu

riadne a riadne poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uZivanim bytu a to najméa:

nerusit a neobmedzovat vykon prav ostatnych najomcov bytov v bytovom
dome

odoberat teplo a teplu GZitkovid vodu z centrialneho zdroja

dodrZiavat ustanovenia domového poriadku

odstrénit zé&vady a podkodenia, ktoré na inych bytoch , spoloé&nych
Castiach a zariadeniach domu spdscbil sam, alebo osoby, ktoré s nim Zija
v spoleé&nej domécnosti

umoZnit na poZiadanie na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do
jeho bytu prenajimatelovi ( alebo jeho zastupcovi ), ak pdjde o odpisy
stavov pomerovych meracov SV a TOV a odpodet pomerovych rozdelovacdov
vykurovacich nékladov, o opravu speloénych  Easti a zariadeni domu

pristupnych z jeho bytu , alebo ocprava Jje nevyhnutnd v ziujme iného
najomcu
nezasahovat do spclo&nych &asti a spoloénych zariadeni ( napr. rozvod

tepla, TOV, sV )
nezasahovat do meracej a regulacnej techniky

) Najomca je povinny zabezpedit vykonanie drobnych oprav v byte, starat

sa o beinu udrZbu bytu a hradit néaklady s tym spojené.

) Najomca Jje povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi

prostrednictvom spravcu bytového domu potrebu tych oprav, ktoré znasa
prenajimatel a umoZnit ich vykonanie, inak zodpoveda za &kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

) N&jomca nesmie vykondvat stavebné Upravy ani ind podstatni zmenu
v byte bez pisomnéhc sthlasu prenajimatela a tc ani na svoje naklady. Ak
najomca vykond stavebné upravy bez suhlasu prenajimatela, prenajimatel
mad pravo, pozZadovat od ndjomcu pri odovzdani bytu alebo podas najmu
bytu, aby byt dal do pévodného stavu alebo zaplatil skuto&nu Skodu,
ktord tymito Upravami prenajimatelovi vznikla.

) Ak na stavebné Gpravy v byte vyda prenajimatel pisomny suhlas,
najomca ich vykond na vlastné nédklady bez naroku na ich zaplatenie a to
aj v pripade zéaniku najmu uplynutim doby alebo vypovedou.

) Najomca nesmie dat byt de  podnédjmu  bez pisomného suhlasu

prenajimatela.

) Najomca Jje povinny do jedného mesiaca oznamit prenajimatelovi zmenu

skutoZnosti rezhodujicich pre ur&enie vysky mesadnych preddavkov na
plnenia poskytované s uZivanim bytu /zmena poctu osdéb byvajucich v byte
a pod./.

Pri skonceni n&jmu bytu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi

)

v defi  skon€enia najmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal
g prihliadnutim na opotrebenie , aké je obvyklé pri riadnom ufivani
a udrzbe bytu, inak =zodpovedd za 3kodu, ktora nesplnenim tejto

povinnosti prenajimatelovi vznikne. Odovzdanie bytu sa vykonid spisanim
zapisnice o odovzdani a prevzati bytu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu
v case Jjeho odovzdania prenajimatelovi a podpisu ju obidve zmluvné
strany.

) Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost odstranit zavady braniace
riadnemu uZivaniu bytu, alebo ktorymi je vykon prava najomcu uZivat byt
ohrozeny, mé& n&jomca pravo po predchadzajicom upczorneni prenajimatela
zavady v nevyhnutnej miere odstranit a poZadovat od neho nihradu tuéelne
vynaloZenych nakladov.

.) Rk néjomca porusi ustanovenia § 711 odst.1, Obé¢ianskeho zdkonnika
suhlasi , Ze n&jom bytu =zanikne podla § 710 odst.1 Ob&ianskeho
zdkonnika.

) Prenajimatel m& prédvo po zaniku najmu bytu cdpecCitat z poskytnutej
finanénej zabezpeky nezaplatené nadjomné a Ghrady za plnenia
s uZivanim bytu, akec i néklady za spbsobent &kodu v zmysle ¢&l. 1TV

Zmluvy o poskytnuti finan&nej zabezpeky.



14.) Najomca je povinny 30 dni pred uplynutim doby nijmu stanovenej v &1.

1.

) Nidjomca podpisom tejto zmluvy dava v zmysle § 7, ods. 1 a 2 zakona &.

III. ods. 1 tejto NZ, predloZit potvrdenie o prijme.

¢1. vI.
Skoncenie néjmu

) V pripade, Ze prenajimatel bude byt uvedeny v &l. I tejto zmluvy
predavat, m& nadjomca predkupné pravo k tomuto bytu.

) Néajom bytu sa konéi: a/ dfiom, ktory bol dohodnuty v tejto zmluve,

b/ pisomnou dohodou nidjomcu a prenajimatela,
¢/ pisomnou vypovedou prenajimatela podla ust.
§711,0ds.1l, Obc¢ianskeho zakonnika

.) Vypovedna lehota Jje tri mesiace a zadina plynat prvym diiom

kalendarnehc mesiaca nasledujlceho pc dorudeni vypovede druhej zmluvnei
strane.
¢l. VII.
Zaveredné ustanovenia

428/2002 Z.z. sthlas, aby jeho osobné tdaje a rodné &islo, boli pouzité
a spracované len pre 0¢ely ustanovené touto zmluvou.

) Doru¢ovanie pisomnosti suvisiacich s touto zmluvou sa vykondva na

adresy zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Ak déjde k zmene
adresy :zmluvnej strany, doruduje sa na poslednt znédmu adresu aZ do
oznamenia zmeny druhej zmluvne]j strane. Zasielka obsahujica pisomnost sa
povazuje za doruenu driom, ded sa dostane do sféry dispozicie zmluvnej
strany, ktorej je adresovana hoci tdto si ju fyzicky neprevezme alebc aj
v pripade, ak ju zmluvnid strana, ktorej je zasielka adrescvanid odmietne
bezdévodne prevziat. Zasielka sa povaZuje za dorudent aj v pripade, ak
ju posta, resp. iny dorucovatel vrati z akychkolIvek ddvodov nemcinosti
dorucenia odosielajiicej zmluvnej strane, hoci tato ju dorudovala po
poslednd zndmu adresu druhej zmluvnej strany, uréent v sulade
8 ustanoveniami tejto zmluvy. Zasielka sa Vv tomto pripade povaZuje za
doruCent nasledujucim dfiom po dni jej vratenia cdosielajtcemu.

2 TGto zmluvu moZno zmenit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.

Ustanovenie Clanku IV, ods. 4 tym nie je dotknuté.

2) Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravujl ustanoveniami Obd&ianskeho

zadkonnika.

.) Tato zmluva nadcbida platnost diom podpisu oboch zmluvnych stréan

a ucinnost diom nasledujicim po =zverejneni v zmysle =zakona ¢&islo
546/2010 Z.z..

.3 Zmluva sa vyhotovuje v 4 wvyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrZi

2 vyhotovenia,l vyhcotovenie cbdrZi spravca a 1 vyhotovenie najomca.

.) Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu pre&itali, Jej obsahu

porozumeli, tAto nebola uzatvorenid v tiesni ani za inak jednostranne
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vlastnoru&ne podpisujd.

V Banskej Bystrici dfia :
¥ Emke 10. Mis 201

Csa 26
Banska Bystrica :

Ing. DusSan Argalas
predseda predstavenstva najomca

..

JUDr. Juraj DZmura
&len predstavenstva



